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CASAS PRE-FABRICADAS Qualidade

CONSTRUCAO COM FUTURO

Para quem deseja uma casa de qualidade com preco acessivel
estas construcoes sao a solucao de futuro. Saiba tudo e como.

TEXTO: CARLOS MATA

||l l||t||||

cabou de encomen-

dar o seu novo carro.

Negociou o preco e a forma de
pagamento e escolheu a cor, o
material dos estofos, os acesso-
rios e os extras. Imagine agora,
que na data acordada para a en-
trega, estacionavam junto a sua
garagem trés camioes carrega-
dos de pegas de virias origens, de
chapas metdlicas, tintas, colas,
etc. e procediam a sua descarga.
Juntamente com os camides
chegavam também 20 operarios
das varias especialidades que, du-
rante meses, irlam construir, »

DR
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CASAS PRE-FABRICADAS Qualidade

m Os painéis das paredes
exteriores sao concebidos
de forma a garantirem

a sua perfeita ligacao

e estanqguecidade, bem
como a apresentacao

de indices de isolamento
acustico e térmico
superiores aos exigidos
pela regulamentagao.

= O aspecto final destas
construcoes é idéntico
ao de uma construgao

tradicional, ndo necessitando

de maiores cuidados de
manutengao que 0s normais.
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COMUNHAO NATURAL
Estes modelos, da Rusticasa, permitem um equilibrio perfeito com o meio

envolvente, ao mesmo tempo que sdo um prolongamento da prépria natureza,
por se adaptarem a todas as necessidades de espaco e tipos de terreno.

peca por pega, dentro da sua
garagem, O Seu novo automo-
vel. Imagine, também, que, no
fim da construcio, nem todas
as caracteristicas do automovel
eram as especificadas no contra-
to, que o motor nao funciona-
va bem por incompatibilidade
das vdrias pegas e que, entre
outras anomalias, as portas me-
tiam agua nos dias de chuva.

Além do cenario descrito pen-
se também que, provavelmente,
o preco que teria de pagar por
este automovel seria 50 vezes
superior ao que paga pela compra
em condicoes normais.

A forma de construir na in-
dustria automavel, tirando par-
tido da fabrica¢io em série no
interior de uma fabrica, permite,
através dos projectos porme-
norizados, pela normalizacio
das pecas, etc., um processo de
construgdao que limita quase a
zero os erros de fabrico e a in-
compatibilidade das pegas.

Este processo permitiu, igual-
mente, uma reducio enorme nos

custos de mao-de-obra associa-
dos ao fabrico pelo que tornou
o automovel um bem acessivel a
maior parte da populagio.

No que respeita a construgdo
de moradias para habitacdo, o
cendrio habitual é, infelizmente,
muito parecido com o acima
descrito. O mercado de casas
uni-familiares para habitacdo
continua dominado pela cons-
trucio tradicional, sem recurso a
pré-fabricacio, com utilizagdo de
mao-de-obra intensiva, muitas
vezes com deficiente formacio
técnica e profissional, e com
custos cada vez mais incom-
portaveis. Também o grau de
satisfacao dos clientes é, por
vezes, muito baixo.

SOLUCAO DE FUTURO

Desta forma, parece-nos que o
recurso a constru¢ao de moradias
através da utilizacio de elemen-
tos pré-fabricados serd, como em
outros paises ja o entenderam os
clientes e os construtores, uma
solucdo de futuro para quem




ADAPTAVEIS AS CONVENIENCIAS, GOSTO PESSOAL E MORFOLOGIA DO TERRENO

AO ENCONTRO DAS NECESSIDADES
Com base num sistema modular, estas construcdes, da Consorcil, permitem
variadas concepcoes de acordo com o gosto e conveniéncias de quem
as vai habitar. Pinho tratado e Viroc sdo os materiais aqui utilizados.

deseja uma casa de boa quali-
dade e a um preco acessivel.

E claro que a construcio de
casas pré-fabricadas tem, ainda,
em Portugal um estigma nega-
tivo muito marcado, sendo not-
malmente associada a constru-
coes precdrias, de ma qualidade
e destinadas a desalojados. E,
também, evidente, que compete
as empresas deste ramo a divul-
gacio dos seus processos e da
qualidade dos seus produtos, o
que, Nos parece, ndo tem sido
feito de forma muito eficaz.

A construcio pré-fabricada
de moradias ¢, ainda, um nicho
muito residual de mercado. E en-
carada como opg¢ao somente por
quem deseja esclarecidamente um
1ovo processo de construcio, ou
por quem pensa que esta solugiao
€ de muito baixo custo, 0 que nio
corresponde i realidade.

Sabendo que existem em Por-
tugal empresas que se dedicam,
essencialmente, a esta actividade,
algumas ha dezenas de anos,
oferecendo produtos e servicos

de boa qualidade — e porque
consideramos ser este tipo de
construcdo uma alternativa cre-
divel a tradicional, de boa quali-
dade e de menores custo e prazo
de execugao — gostariamos de
apresentar algumas informacoes
e dicas que poderio revelar-se
de utilidade para quem pretende
'por de pé' uma moradia.

TIPOS DE CONSTRUCAO

Nio existem em Portugal,
pelo que conhecemos, empresas
que utilizem a pré-fabricacio
a cem por cento na edificagdo
de uma moradia. Assim, certas
partes da obra, como as funda-
¢oes e acabamentos, sdo reali-
zados recorrendo a construgio
tradicional. O grau de utilizagio
da pré-fabricagio varia conforme
processos e empresas.

As empresas que se dedicam
a construcio em betdo armado,
pré-fabricam, de um modo geral,
fundamentalmente os painéis que
constituem as paredes exteriores,
bem como algumas pegas de »

GIDRGIO BORDING



CASAS PRE-FABRICADAS Qualidade

= No caso dos varios
tipos de construcao

em madeira, a intervencao
da pré-fabricacao &,

por norma, muito superior.
Estes sistemas baseiam-se,
fundamentalmente,

na execucao de painéis

de paredes resistentes,
exteriores e interiores,
com estrutura de madeira
seleccionada e com
tratamento por autoclave.
Assegura a imunizacao
contra fungos e bicho

da madeira e um grau

de secagem conveniente.

QUALIDADE E VARIEDADE DE MATERIAIS
As propostas apostam, igualmente, na qualidade dos materiais

utilizados, assim como num vasto leque de variedade.
Deste o granito polido a madeira de carvalho, passando
pelo marmore, poe-se a disposigao do cliente a melhar

opcao, em que a qualidade é sempre a garantia,
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DIFERENTES TIPOLOGIAS

Com vista a satisfazer as mais diversas exigéncias s@o apresentadas pela Carmel

diferentes tipologias, desde o T3, por exemplo, ao diiplex. Além de outras opcoes,

como lareira, roupeiros, varanda, arrecadacgao e garagem.

fundacio e de travamento es-
trutural destes painéis. A laje de
cobertura pode ser realizada com
elementos pré-fabricados em be-
tao armado ou em construcao
tradicional. As paredes divisorias
interiores sao tradicionais de tijolo
ou executadas através de placas de
gesso cartonado. Os acabamentos
sio feitos de forma tradicional.

Os painéis das paredes exte-
riores sio concebidos de formaa
garantirem a sua perfeita ligacao
e estanquecidade, bem como 2
apresentarem indices de isola-
mento acustico e isolamento tér-
mico superiores a0s exigidos pela
regulamentagio. O aspecto final
de uma construcao deste tipo ¢
idéntico a0 de uma construcao
tradicional ndo necessitando de
maiores cuidados de manutencio
que 0s normais.

No caso dos varios tipos de
construgio em madeira a interven-
cdo da pré-fabricacao ¢, normal-
mente, muito superior. Estes siste-
mas, e existemn varios, baseiam-se,
fundamentalmente, na execugio

de painéis de paredes resistentes,
exteriores e interiores, com estru-
tura de madeira seleccionada e com
tratamento por autoclave, assegu-
rando a imunizacao contra fungos
e bicho da madeira e um grau de
secagem conveniente. Também
a estrurura das coberturas € em
madeira. As ligagoes entre as varias
pecas sao concebidas de forma a
garantir uma perfeita solidarizacio
entre 0s componentes.

Os revestimentos dos painéis
das paredes poderio ser executa-
dos com os mais variados mate-
riais, desde madeira em painéis
ou tabua, até revestimentos que
conferem 4 construcao um aspec-
to de construcao tradicional. Da
mesma forma os painéis interiotes
e os tectos falsos poderio ter aca-
bamentos 4 escolha, Os restantes
acabamentos sio realizados pot
processos tradicionais.

Existem, ainda, sistemas de
construcio em madeira macica,
quer nas estruturas quer nos pisose
nos revestimentos de paredes, ob-
tendo-se o aspecto de 'casa suica.



UMA ALTERNATIVA CREDIVEL A TRADICIONAL, DE QUALIDADE E RAPIDA EXECUCAQ

Além da casa, as empresas
podem, ainda, efectuar outros tra-

balhos de exteriores, nomeada-
mente Muros, arranjos exteriores,
sistemas de saneamento, etc.

PROJECTOS

Normalmente as empresas do
ramo tém um catalogo de ca-
sas com os projectos estuda-
dos e os pregos ja atribuidos.
Estes projectos poderio ser su-
jeitgs a alteracoes a medida do
cliente. Poderio, ainda, proce-
der 4 adaptacio de um projecto
pré-existente apresentado pelo
cliente ou elaborar um estudo de
raiz, Mesmo no caso de se optar
por um modelo de catilogo é
sempre necessario proceder a
adaptacdo do projecto s condi-
coes do terreno, nomeadamente
ao relevo e aos limites.

O ambito da prestacao destes
servigos vatia de empresa para em-
presa, desde aquelas para as quais
a elaboracio dos projectos fazem
parte integrante dos servicos pres-
tados até as que aconselham o

FEEEES F REN Az

A¥ixyg
- Sy Ay TSR ey
W i i

e

recurso a ateliers de arquitectura
externos, a expensas do cliente.

LEGALIZACAO

E LICENCIAMENTO CAMARARIO

Em meio utbano, a construcio
de uma moradia pré-fabricada
€ sujeita 20s Processos normais
de legalizacao e licenciamento
camardrio normal para outto tipo
de casos, Assim, devem ser su-
jeitos a apreciacao das camaras
municipais os projectos de arqui-
tectura e de especialidades (esta-
bilidade, redes de dguas e de esgo-
tos, etc.), esperar a emissao de
licenga de construcio, pedir as
vistorias necessarias, etc.

Assim, além do prazo de cons-
trucdo da moradia sera preciso
acrescentar o tempo Necessario a
emissio da licenga, o qual podera,
em certos concelhos, ser muito
dilatado. Também neste campo
os servicos prestados pelas va-
rias empresas ¢ muito variado.
Convém realcar que, a partir da
emissdo da licenca de constru-
¢do, as relacoes com as entidades

municipais devem ser assegura-
das pelo construtor através do
técnico responsavel pela obra.

A empresa devera ser possui-
dora de certificado de industrial
de construcio civil vilido.

PRAZOS DE EXECUCAO
Em condi¢ées normais, o pra-
z0 de execucio de uma casa pré-
-fabricada ¢ sempre muito infe-
rior 20 de uma construcio tra-
dicional com o mesmo projecto.
Pode-se, como referéncia, apontar
para um prazo maximo de seis
meses podendo, no entanto, set
reduzido até ao limite de dois ou
trés. A este prazo deve ser sempre
acrescentado o tempo necessario
a0 projecto, a legalizacio e 2 emis-

sao de licenca de construcio.

PRECOS
E evidente que o prego fi-
nal depende, essencialmente,
das opg¢oes de acabamentos pre-
tendidos pelo cliente sendo di-
ficil apresentar estimativas cla-
ras. Em termos genéricos, no »

VANTAGENS DA MADEIRA
Uma construgdo em madeira

além de mais econdmica, tem
também uma execucao mais
rapida. A madeira destaca-se
pela capacidade de absorver
calor, a0 mesmo tempo
que funciona como isolante
termo-acustico natural.
Projecto da Casas & Chales.

CARAS DECORAGAQ » DEZEMBRO 2003 = 103



= Em condices normais,
0 prazo de execucao

de uma casa pré-fabricada
& muito inferior ao de

uma construcao tradicional
com 0 mesmo projecto.

= Este tipo de construcao
esta sujeito aos processos
normais de legalizacao

e licenciamento camarario
normal para outro tipo

de casos.
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CASAS PRE-FABRICA Qualidade

entanto, podemos afirmar que,
para 0s mesmos acabamentos
€ projecto, a construcao pré-fa-
bricada serd sempre mais eco-
némica que a tradicional. Pode
apontar-se, como ordem de gran-
deza, para reducoes na ordem
dos 25 a 30 por cento.

CUIDADOS A TER
Antes de fazer a adjudica-
¢do da obra dever-se-4 ter al-
guns cuidados, os quais sao vali-
dos também para a construgao

tradicional, Assim, devem estar

claros e escritos alguns pontos,

nomeadamente:

* garantia de construgio (pelo
menos 5 anos, de acordo com
a legislacio);

orcamento detalhado explici-
tando claramente os materiais
a utilizar;

condigoes de pagamento;

prazos de execucio;
prazo de validade da proposta,

atendendo ao tempo necessario
a legalizacao,

Consulte a lista de moradas a partir da pag. 138

ESCOLHAS
Solucdes arquitectonicas
diferentes, como esta da Liscasa,

sao ja uma realidade pre
t

no vasto leque de ofertas.

e aspecto extenor, quer nos

diversos materiais a utilizar,

CONFORTO E ESTETICA

hamonia entre envolvente

e exigéncias do cliente

* servigos pos-venda oferecidos
pelo construtor.

Convém, ainda, obter informa-
¢io nos bancos sobre a possibili-
dade de financiamento. Certos
tipos de construgao pré-fabrica-
da podem ndo ser considerados
como bens imoveis, pelo que nao
poderio ser hipotecaveis. »

Agradecimentos: Além de virias pessoas
que contribuiram para este [exto, queremos
agradecer especialmente a Carlos Sequeira, da
Consorcil, e ao Dr. José Dias, da Coprelar, o
tempo ¢ as informagdes dispe wnihilizados.




