=

de v uttirey

adeira

Revista Trimestral - Namero 21 - Cont. € 4,50 - www.tuttireveditorial.com

GUia PARA A CONSTRUGAO
DE CASAS DE MADEIRA
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plena de paz interior

L& para os lados de Obidos, a Rusticasa desenvolveu
um projefo de uma casa de madeira, a partir de uma ideia

do cliente. O resultado traduz-se numa habitacdo funcional,

perfeitamente integrada no meio envolvente,
com uma decoragéo e layout que fazem transparecer

uma verdadeira paz interior.

Foros: Susana Matos

Obidos € uma pequena vila situada
na regiao cento do pafs, com cerca
de 3.300 habitantes, onde impera

o imponente castelo, que reflete

e transmite muita da aura que envolve
a vila. Castelo e vila sé@o particulas

da mesma unidade, em harmonia

funcional e estética com o territdrio
onde estao inseridos.

Dai também o significado de Obidos,
que deriva do termo latino oppidum,
que quer dizer cidadela ou cidade
fortificada. Foi desta vila que nasceu
o concelho das Caldas da Rainha,

anteriormente chamado de Caldas

de Obidos (a mudanca

do determinativo ficou a dever-se

as temporadas que al passou

a rainha D. Leonor).

Foi nesta zona, de grande importancia
histdrica, que a Rusticasa construiu




uma habitagdo em madeira,

no passado ano, com uma area
bruta total na ordem dos 213 metros
quadrados, a partir de uma ideia

do cliente, tendo demorado apenas
dois meses e meio.

Para tal, utilizou-se o sistema

construtivo de troncos boleados
de 16 centimetros de espessura
para paredes exteriores e 8

centimetros para paredes interiores.

A madeira utilizada nas paredes
foi a criptoméria japonica (cedro
do Japao), que & proveniente

piFe

dos Acores, mais precisamente da ilha
de S. Miguel. Trata-se de uma madeira
purificada com o ar dos vulcoes

da regido e adaptada as intempéries,
sendo bastante resistente a humidade,
e devidamente tratada contra
fungicidas e insetos, nao necessitando




de uma manutencao regular.

A criptoméria japénica é das madeiras
com mais capacidade de isolamento
térmico e acustico, sendo mesmo

a mais capacitada. Os poros mais
abertos permitem-lhe uma respiragéo
mais livre. Além disso, estabiliza

a humidade, conserva o calor

no inverno e a frescura no verao,
parametros que permitem reduzir
custos energeéticos em todas

as épocas do ano. Ja a madeira
utilizada no soalho da habitacéo

€ de eucalipto.

ESTETICA FUNCIONAL

A casa apresenta uma decoracgao
simples, mas com pormenores

de grande cariz estético e bastantes
funcionais. No seu interior, mobiliario
e espacos amplos vivem em perfeita
harmonia e, complementados com

os pormenores decorativos, fazem
transparecer uma verdadeira paz.
Cozinha, sala de jantar e sala de estar
representam um todo, ja que néo
existem portas ou paredes a dividi-las,
dando assim uma nocgéo espacial

de toda a area.

Na sala, para além da muita luz
reinante, consequéncia dos diversos
envidragados estrategicamente
colocados, destaca-se ainda uma
lareira, que para além do seu carater
decorativo faz lembrar um forno antigo.
Assente no chéo, prolonga-se depois
até ao teto através de uma longa
chaming, rodeada por um grande
placard decorativo.

De forma a aproveitar o amplo espago
proporcionado pela sala, construiu-se
uma mezzanine, onde sobressaem
duas janelas que trazem a alegria

da luz natural, e que os proprietarios
lhe deram um carater multifuncional. ®
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Em Ponte de Lima,
localiza-se um parque
de exposicoes muito
especial construido
em madeira pela Rusticasa,
cuja principal finalidade
€ arealizagdo da famosa
Feira do Cavalo.

0 Parque de Exposicdes

da Expolima, com uma area bruta total
de 700 metros quadrados,

localiza-se na envolvente

do centro histérico de Ponte de Lima,
estrategicamente situada junto

as principais acessibilidades que ligam
a vila a todo o territério nacional e norte
de Espanha (Porto e Vigo distam

a menos de 1 hora). A Expolima & uma
infraestrutura que dispoe de diversas
valéncias, constituindo-se como

um espaco natural para a organizacao
dos mais variados eventos de carater
cultural, empresarial e desportivo,

uma vez que responde, numa dtica
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de dessnvqlvimento integrado,

_'asnecessidades da regigo.

Trata*se de um espaco diversificado
capaz de atender a todos os requisitos
para o sucesso de qualqueriévento.
O piso esta preparadp_para a alta
competicao, con ndo um espago
privilegiado a nivel nac;onal ;

e internacional. S L 4
+Cemicapacidade para vinte'mil S
_pesséas, o recinto & composto por dois

picadeiros, uma bancada ecoldgica
com’.cinco 'mil lugares sentados,

___Espago.Terr,a,‘_uma area

de exposicao coberta e casetas
mulhusos!bun%a[ows

O Espagoslerfa é uma estrutura
multifuncional vocacionada para
iniciativ_a% de natureza variada,
como seminarios,conferéncias,

‘restaurante, entre outros, com’.'
capacidade até 500 lugares sentados: -~

O recinto da Expolima ebnta aindd
com Uma area de expésigéo com'60
modulos de 9xposngao 037 casgtas
mulflusos!bungglows que.possuemn
todas: as‘condlgoes para acolher
temporarlameme 0s utemes sem

~'em Irés meses.

descurar a envolvente e a paisagem.
O parque de estacionamento tem
capacidade para receber 700 viaturas.

CONSTRUCAO FASEADA

“/. Oprojete & daautoria do arquiteto

Carvalho de Araujo'e foi desenvolvido
pela Rusticasa paraa Camara. -
Municipal de Ponte dé Lima, o dono

.da obra. A construcao da primeira fase o

decorreu em'2007, durante trés meses,
enquanto.a segunda fase . "
ja foi realizada em 2009, tambhém




O sistema construtivo adotado

na primeira fase foi o de estrutura

de madeira com isolamento,
acabamento exterior com forro

de pinho tratado classe 4 e o interior
com painéis OSB. Por seu turno,

na segunda fase optou-se uma
estrutura de madeira com isolamento,
acabamento exterior com forro

de cipreste e interior com painéis OSB.
A obra tem como finalidade o apoio

as exposicoes e feiras que tém lugar
no recinto, mas muito em especial

a famosa Feira do Cavalo de Ponte

de Lima. Algumas estruturas do parque
permitem o alojamento de visitantes,
(tipo bungalows) com cama rebativel
para fazer de estante durante o dia

e cama durante a noite. e outras

para boxes de cavalos. ¢
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Umu e-mpreso da téxis decidiu construir asua sede numa qum

3 do concelho de Mara e nuda me!hor do que escolher. umcl casa.em

Caractenzo -se pe}as seus amplos espugos mtenores e pelos seus grandes
que lhe cOnferem uma 1Y magoo noturdl e vista desaiogoda
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Rodeada por amplos espacos verdes,
esta casa de madeira insere-se numa
quinta ampla, ladeada a nascente

por um riacho. Foi nesta envolvéncia
gue uma empresa de taxis decidiu
construir a sua sede para desenvolver
a atividade profissional.

Estamos na localidade de Vermoin,
concelho da Maia, e para realizar
este projeto foi escolhida a empresa
Rusticasa. Para a sua construcgao,

foi utilizada uma estrutura em madeira
de tronco de 70 milimetros de pinho
de abeto e cobertura plana.

Casas de Madeira
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Para o soalho deste espaco, a escolha
recaiu na madeira de eucalipto, cujas
principais caracteristicas séo a sua
alta densidade e durabilidade, assim
como pelas suas boas propriedades
mecanicas e resisténcia ao impacto.
Destacam-se ainda as portas interiores
folheadas a pinho e vigamento
lamelado colado, que atuam

na perfeicdo quando inseridas

no seu espaco envolvente, criando
uma conjugacéao perfeita de madeiras
de diferentes tipos.

ANMPLOS ENVIDRACADOS

O edificio & composto por duas salas
de escritérios, uma sala de reunides,
uma casa de banho, um hall

de grandes dimensdes, uma
kitchenette e uma varanda a todo

o comprimento da casa, destacando-se
ainda os seus enormes envidragados.
Alias, esta é uma das principais
particularidades, ja que a parede a norte
& toda em vidro laminado temperado

e térmico, dotando o seu espaco interior
de uma iluminacéo natural e oferecendo
uma vista exterior ampla e desafogada.
As rampas de acesso a moradia, assim
como a sua extensa varanda,

sdo realizadas com madeira

em Cumaru Ipé Champanhe,

Casas de Madeira
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conferindo-lhe um enquadramento
de grande beleza. Finalmente,
no balcéo a entrada da casa,
que funciona como area de recegao
da empresa, foi utilizada uma madeira
lamelada colada de 4,5 centimetros,
com um acabamento envernizado a cor
com base de agua.
Este € um exemplo da funcionalidade
de uma casa de madeira para uso
empresarial, que beneficia muito
também pelo facto de estar inserida
numa quinta, onde no siléncio
do espaco se pode ouvir o correr

das aguas do riacho, elevando

os nossos sentidos e fazendo-nos sentir
como se estivéssemos fora da realidade
e num mundo & parte. ®
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-‘ Em DESTAQUE
Guia para a construcac

de casas de madeira

Se estd a pensar em construir uma casa de madeira, saiba o que tem de fazer
para que nada lhe falte. Falamos ainda da questdo especifica do financiamento bancério
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Caso ja tenha um terreno,
primeiramente tera de efetuar

um pedido de informacéo prévia

a autarquia respetiva sobre

a viabilidade de licenciamento,

de forma a saber o que é permitido
construir de acordo com o terreno,
tendo em conta a legislacao

de planeamento territorial e outras
normas legais/regulamentares
existentes, assim como a sua insercao
no ambiente urbano e na paisagem.
A etapa seguinte implica

a elaboragao do projeto de acordo
com as condicionantes previamente
estabelecidas na resposta ao pedido
de informacéao prévia. Requer uma
preparacao e realizagao adequada
da documentacéo, arquiteténica

a este tipo de habitacdes.

e de atribuicao de design, instrugoes
técnicas, topografias, engenharia,
desenvolvimento e coordenacgao

do projeto técnico, tarefas que
requerem muitas validagdes, varias
autorizagdes em diversas instituicoes,
gue sao responsaveis pela construgao
e pela gestao do ambiente.

Neste fase torna-se fundamental
recorrer a especialistas em construcéo
de casas de madeira, que com

o seu know-how ajudaréo a gerir todo
este processo. Quando finalizado,

& entdo o momento de efetuar o pedido
de licenciamento a autarquia com
apresentacao do projeto de arquitetura
que inclui: meméria descritiva; plantas;
cortes; algados; e pormenores

de execucgao. O projeto de arquitetura

€ apreciado pelas autoridades
competentes de acordo com

as normas em vigor.

Aprovado o projeto de arquitetura,
deverao ser apresentados os projetos
de especialidades (estabilidade;
energia elétrica; instalacdo de gas;
redes de agua e esgotos; aguas
pluviais; redes de telecomunicagdes;
comportamento térmico; acustico; etc.).
A ndo apresentacao destes projetos
implica a caducidade do projeto

de arquitetura e o arquivamento
oficioso do processo. Apds a recegao
dos projetos de especialidades,

a camara municipal procede a consulta
das entidades que, nos termos legais,
devam emitir parecer, autorizacéo

ou aprovagao, relativa a cada




um dos projetos, podendo estas
ultimas solicitar ao requerente, através
da camara e uma Uunica vez, elementos
que considerem necessarios

para apreciacao.

A camara delibera sobre o pedido

de licenciamento no prazo maximo

de 30 dias a contar da rececéo

dos projetos de especialidades

ou da data de recegéo dos pareceres,
fixando as condicdes a observar

na execucao da obra e o prazo para

a sua concluséo.

Uma vez aprovado o pedido

de licenciamento, é dado
conhecimento da decisao

ao requerente, que, apos o pagamento
das taxas e demais quantias devidas
nos termos da lei, devera requerer

o respetivo alvara de licenga

de construgao que a cdmara municipal
devera emitir no prazo de 30 dias.
Pode-se entdo dar inicio & construcéao
da habitacao.

Ha que ter em atengao que a licenga
de construgéo podera caducar se

o alvara nao for requerido no prazo

de um ano a contar do deferimento

do licenciamento; se o inicio da obra
nao ocorrer no prazo de 15 meses

a contar da data de emissao

do mesmo; se as obras estiverem
suspensas durante 15 meses;

ou se as obras nao forem concluidas
nos prazos fixados.

Concluida a obra executada ao abrigo
de alvara de licenga de construgao,
sera passado pela camara municipal,
a requerimento do interessado

e apos vistoria da obra, o alvara

de licenca de utilizacado que comprova
a conformidade com o projeto
aprovado e condicionantes

do licenciamento.

O requerimento para emissao

da licenca e respetivo alvara

de utilizacdo deve ser acompanhado
de uma declaragéo do técnico
responsavel pela diregao da obra,
desde que este possua formagéao

e habilitacéo legal para assinar
projetos, comprovando a conformidade
da obra com os condicionamentos

do licenciamento e com o uso previsto
na licenga de construcéo. Se nao
existir esta declaragéo do técnico

ou se, apesar dela, ocorrerem
suspeitas quanto a conformidade

da obra, tera lugar uma vistoria

por técnicos designados pela camara,
nos 45 dias seguintes ao requerimento
da licenca. Se este prazo for
ultrapassado sem a vistoria se realizar,
considera-se que ha deferimento tacito
do pedido de licenga, devendo

o interessado requerer a emissao

do respetivo alvara.

Se, por outro lado, a vistoria vier a ter
lugar no prazo previsto com aprovagéo
unanime pelos técnicos,

o alvara devera ser emitido no prazo
de cinco dias, sob pena de se
considerar igualmente um deferimento
tacito.

Para mais informagdes pode consultar
a legislagcéo em vigor:

® Decreto-Lei n.2 445/91,
de 20 de novembro;

® Decreto-Lei n 351-93
de 7 de outubro, alterado pelo
Decreto-Lei n 61-95 de 7 de Abril;

® Decreto-Lei n 151-95
de 24 de junho;

@ Decreto-Lei n 292-95
de 14 de novembro;

® Decreto-Lei n 309-95
de 20 de novembro;

@ Portaria n 1115-A-94
de 15 de dezembro;

@ Portaria n 1115-B-94,
de 15 de dezembro;

@ Portaria n 1115-C-94
de 15 de dezembro;

® Decreto-Lei n 250-94
de 15 de outubro;

® Portaria n 1115-D-94
de 15 de dezembro.

CREDITO A HABITACAO

Conseguir financiamento para uma
casa de madeira em Portugal pode nao
ser tao simples quanto isso. Isto deve-
se a multiplas razoes, entre

as guais nao serem vistas como uma
solugao real pelos bancos;

ou os proprios bancos nao estarem
sequer familiarizados com o conceito.
Apesar de néao existirem de uma forma
generalizada créditos especificos para
este tipo de construcéo, as casas
de madeira podem beneficiar dos
mesmos créditos & habitagao
concedidos para a construcéo
convencional em alvenaria.
E um facto que muitos dos fabricantes
de casas de madeira possuem acordos
estabelecidos com as instituicdes
bancarias que, conjugado com
a experiéncia e conhecimento
das empresas, auxiliam em muito
o cliente na obtencao do crédito
habitagao para a sua habitacéo.
Isto permite ao eventual interessado
formalizar o negdcio apenas apoés
a garantia do crédito.
No entanto, de entre as diversas
entidades bancarias, a CGD possui
um crédito especifico para as casas
pré-fabricadas. Com este crédito
habitagao pode comprar, construir
ou fazer obras na sua casa
pré-fabricada para habitagao prépria
permanente ou para férias e pagar
o seu empréstimo num prazo até 25
anos, desde que nao ultrapasse os 80
anos de idade no final do empréstimo.
O montante minimo do empréstimo
é de 5.000 euros e o maximo de 80%
do menor de dois valores: o valor
da avaliagéo e o valor da aquisicao,
construcéo ou obras.
Para além do reembolso
do empréstimo através de prestagoes
constantes, de capital e juros, tem
ainda disponiveis as opgdes de:
@ pagamento até 30% do montante
contratado apenas no final
do contrato pelo que, até a ultima
prestagcéo do empréstimo, sé paga
juros sobre esta percentagem
de capital;
® acesso a um periodo de caréncia,
em que paga apenas juros, até 3
anos (se a idade for inferior ou igual
a 35 anos), em funcéo do prazo
maximo do empreéstimo;
® conjugacéo das hipéteses
anteriores.

Casas de Madeira 35



EM DESTAQUE §

S

DoIS EXEMPLOS DE CONSTRUTORES

RusTicasa

Em Portugal, o enquadramento legal

de uma casa de madeira € 0 mesmo

de uma casa dita “tradicional”. Existem
normas nacionais e europeias que devem
ser aplicadas para que o consumidor

final possa ter a garantia de que vive numa
construcao segura, duravel, isolada, etc.
N&o basta o facto de uma empresa dizer
que cumpre, as autoridades que procedem
ao licenciamento tém por funcao verificar
se as normas sao efetivamente cumpridas.
Além disso, se pelo facto de ser de madeira
se dispensasse licenciamento, seria
incentivar a construgao desordenada tendo
o mesmo efeito da construgéao ilegal:

em qualquer sitio apareceria uma casa.
Dado que a Rusticasa defende exatamente
o contrario, isto &, aplicagédo de normas

de construcao e aplicacdo de normas

de ordenamento do territorio, cada
construgdo Rusticasa é submetida

a licenciamento.

Quem pretende construir casa, seja casa
de férias ou a sua residéncia permanente,
devera sempre efetuar o licenciamento

da mesma junto da camara municipal

onde se encontra o terreno e, caso

o terreno esteja em RAN ou REN, devera
primeiramente obter o parecer positivo

para a construcao junto da REN/RAN.

A tramitacao para construcao

de uma Rusticasa é em tudo idéntica

a de uma casa em alvenaria: apresentacéo
de projeto de arquitetura e projetos

de especialidades na camara municipal,
esta emite um alvara de construgao, no final
da obra obtém-se uma licenca de utilizagao,
a construgao é entao registada, como
imovel que é, na conservatoria de registo
predial e por exemplo pode ser hipotecada
como qualquer outro imovel.

JuLAr

A construgdo em madeira € em tudo

uma construgéo semelhante a dita
tradicional. Por vezes tem a vantagem

de ser facilmente amovivel, o que nalguns
terrenos ecologicamente mais sensiveis
pode facilitar o licenciamento.

Este é feito da mesma forma que uma
construgao tradicional; a vantagem

da estandardizagdo € o ganho na fase

de preparacao de projetos.

Certas entidades licenciadoras preferem
este tipo de construgdes em territérios mais
sensiveis, como parques naturais ou zonas
costeiras, ja que a sua colocagao sobre
estacas nao impermeabiliza o terreno

e o impacto da obra & muito reduzida.

E possivel alterar as plantas-base e fazer
projetos personalizados, ja que os layouts
propostos foram estudados e constituem
uma base de trabalho coerente. O cliente
pode brincar com os maédulos, e fazer novos
layouts. Para projetos de séries longas,
sdo feitos desenvolvimentos com o cliente.
A Jular entrega todas as especialidades
para licenciamento, e as casas sao
entregues com todas as instalacoes
incluidas e, caso acordado,
eletrodomésticos. O contacto

com as entidades licenciadoras é feito

pelo cliente. O prazo normal de construgéo
sao 90 dias depois da adjudicacao.
Algumas entidades bancarias recomendam

a homologacao do sistema junto do LNEC,
processo esse que a Jular ja tem em curso. L 4



