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TEXTO: NUNO C. MARTINS []

Nova
Industria
das Casas
Pré-fabricadas

de
Madeira



nova industria das
€asas preé-
fabricadas de
madeira surge
como resultado de
mais que uma transformacao
técnica do sector nos ultimos
anos. A nova designacao
justifica-se quando, para além
de uma evolucdo técnica de
construgdes e materiais, se
verifica uma mudanca de
atitude na forma como se
encaram as caracteristicas e
potencialidades das casas pré-
fabricadas de madeira.

Fruto dos exemplos de pré-
fabricados de ma qualidade que
se encontram um pouco por
todo o nosso pais, foi-se
comecando a associar a ideia
de uma casa pré-fabricada aos
“barracoes” que povoam as mas
€ provisorias construcoes nos
mais variados lugares. Talvez
porque em outros paises haja
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maior cuidado com as
construcoes piiblicas, de uma
forma mais generalizada, a
reacgao perante a
eventualidade de edificar uma
casa pré-fabricada toma uma
forma bem distinta. A andlise
de diferentes paises é
importante para situar e
comparar técnicas de
construcao, reaccoes dos
consumidores e previsio da
evolucao do sector. Ao longo
deste artigo, a Casas de
Portugal ira estudar o
mercado portugués das casas
pré-fabricadas de madeira,
procurando estar sempre
perto de outros mercados e
fazer a ponte do que se passa
no Nosso pais com outros,
nomeadamente os Estados
Unidos, onde se encontram a
grande maioria das empresas
construtoras e um dos paises

pioneiros nas novas técnicas
de construgao.
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FINLUSA
Apesar de os pré-fabricados existirem ha
ja varias décadas, a indistria das casas
pré-fabricadas de madeira em Portugal,
como alternativa a casa tradicional, é um
fenomeno que surge ¢ e o principio da
presente dé . As s pré-fabricadas

de madeira sao, usualmente, construidas

de madeira com aplicacoes de materiais
sintéticos, metalizados e conglomerados.
Em Portugal, quatro dos principais
construtores - Casema, Finlusa, Lacecal e
a Rusticasa - apresentam na construcao

ibilidades que vao desde o cedro

ho do Canada, as madeiras

icas do Brasil e do Oriente, ou ao

pinho naordico da Finlandia.

O recenle aperfeigpamento e qualidade
da madeira, permitiu aumentar a
durabilidade, o isolamento actstico,
Lérmico e eléctrico e junto com as novas
Lécnicas de construgdo, possibilitaram
aumentar a seguranca, a resisténcia a
sismos e combate aos fogos. Entre as
recentes transformacoes, enconlra-se a
utilizagao de toros madeira macica que
posteriormente sao edificados no local da
construgao através de ligacoes macho-
fémea, sem grampos nem pregos para
fixar. A utilizacao de produtos 100%
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naturais, tendo como base o uso de
madeira, permite um contacto mais
proximo com a natureza e a preservacao
do meio ambiente. Como resposta a
procura crescenle, sinal do conforto e
robustez da conslrugao destas casas. as
entidades financeiras e os bancos tém
consecutivamente revisto a sua atitude. O
idéntico tratamento na concessao de
empreéstimos, para a construcgao deste
tipo de casas, ¢ um sinal de que as casas
pré-fabricadas de madeira estao aptas
para a concorréncia com os modelos
tradicionais.

Apesar de tecnicamente comparaveis, o
numero de casas pré-fabricadas de
madeira vendidas no nosso pais esta
longe de ser significativo. Em Portugal,
nos tltimos seis anos, o total de casas
construidas nao chega perto de um
milhar. Em contrapartida, nos Estados
Unidos, e s06 no ano de 1997, foram
vendidas cerca de 325 mil casas pré-
fabricadas de madeira. Para além disso,
entre 1990 e 1996, enquanto o niimero
total de casas construidas cresceu a uma
média anual de 4%, o nimero de casas
pré-fabricadas de madeira vendidas

CASEMA
cresceu a uma taxa anual média de 12%.
Finalmente, o preco médio de venda
destas casas tem crescido
continuamente, para o mesmo periodo, a
razao de 5%, o que mostra uma muito
positiva valorizag¢ao deste tipo de
imobiliario, comparavel com a valorizacao
do imobiliario de alvenaria. Estes
numeros gao sinais claros da grande

actividade e crescimento econdmico do
sector, enquanto levanta algumas
interrogacoes sobre a forma como o
mesmo se tem desenvolvido em Portugal.

Um olhar mais atento, sobre a forma
como as empresas |Jl)1"1-l|}__’,11t‘SHS e norte
americanas se comportam, revela
importantes indicacdes sobhre o
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Casas Especiais de Madeira - Importagio Exportacio, Lda
Estrada de Porto de Mas, Sao Jorge - 2480 Porto de Mos

Tel.: 044 | 480050 - Fax: 044 . 480050 E-mail: casema@mail telepac.pt

VISITE A NOSSA HOMEPAGE
http://www.viavisual.com/casema

A CASEMA Casas Especiais de Madeira, foi
constituida oficialmente em 23/10/1992,

tendo sido projectada e desenvolvida durante

esse ano, comecando apenas a actividade
comercial efectiva, em Janeiro de 1993,

A CASEMA dedicou-se desde essa data a
construcao de habitacdes de madeira exdtica.
Desenvolveu uma grande luta pela imagem
das suas construcdoes. Nao comparar as
casas de madeira da CASEMA a construcoes
provisdrias, mostrar solidez de construcao e
alto requinte de acabamento, conjuntamente
com as altas condi¢coes de habitabilidade,
foram os passos que a nossa empresa deu
para se implantar da forma que hoje esta no
mercado Nacional.

Temos a disposicao 16 modelos standard,
que podem sujeitar-se a qualquer alteracao,
bem como podemos fazer um projecto de
raiz, de acordo com o gosto e necessidades
de cada cliente.

Venha visitar-nos e sentir o que uma casa
de Madeira lhe pode oferecer.
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funcionamento do mercado, justificando a
disparidade dos nimeros acima
apresentados. Em termos técnicos, nao
ha diferengas significativas entre as
casas pré-fabricadas de madeira
portuguesas e as estrangeiras. As
empresas portuguesas, em geral,
importam os modelos, as madeiras e as
Lécnicas de construcao do exterior. A
flexibilidade para a constru¢ao de um
modelo que sirva ao gosto particular de
cada consumidor, a partir de um modelo
standard fornecido pela empresa, e que ¢
uma das importantes vantagens das
casas pré-fabricadas de madeira, pode
igualmente ser conseguida tanto pelas
empresas portuguesas como por outras.
No que respeita aos pregos, também nao
ha alteracoes significativas: em Portugal,
as casas pré-fabricadas de madeira
podem apresentar custos que variam, em
geral, entre os 90 contos/m2 e os 180
contos/m2, enquanto o pre¢o médio se
situa por volta dos 140 contos/m2,
dependendo, obviamente, da qualidade
das madeiras. Nos Estados Unidos,
apesar de haver uma maior variedade de
modelos e empresas, o que possibilitaria
uma maior concorréncia e variacao de
pregos, o custo médio de construgao

encontra-se entre os 130 contos/m2 e 0s
155 contos/m2. Na pratica, uma casa pré-
fabricada com dois andares, quatro
quartos, lareira, cozinha montada,
acabamentos de boa qualidade e uma
drea total proxima dos 250 m2 custaria
nos Estados Unidos cerca de 40 mil
contos,

A diferenca entre as empresas
portuguesas e as eslrangeiras reside na
forma como se estabelece o contacto com
o consumidor. A apresentacao dos
modelos fornecidos por empresas
portuguesas ao consumidor é
acompanhada de uma extensa explicacao
das condic¢oes de seguranca, conforto,
manutencio e durabilidade que as
empresas americanas nao apresentanm,
talvez porque o consumidor esteja mais
informado da efectiva alternativa deste
Lipo de casas em relacao as casas
tradicionais. Mas o preconceito do
consumidor portugués em relacdo as
casas pré-fabricadas de madeira néao é
fruto do acaso, nem pode ser explicado
exclusivamente pela pouca tradicao do
consumo deste tipo de produtos. Na
verdade, sao os exemplos de pré-
fabricados de muito ma qualidade que

“poluem” 0 nosso pais (muitos deles
construcoes publicas, fabris ou
industriais) que tém contribuido para
alastrar uma impressao generalizada que
Lransparece para o sector da construcao
residencial. Por consequéncia, as
empresas portuguesas, para além de
lerem de apresentar os seus produtos,
tém de apresentar formas de alterar a
impressao geral que o consumidor tem
sobre a qualidade dos seus produtos.
Enquanto nao existir uma nova forma de
entender as casa pré-fabricadas de
madeira, o sector ndo pode experimentar
o dinamismo patente noutros paises.

Uma vez que se consigam ultrapassar
estes tabus, as casas pré-fabricadas de
madeira apresentam solugdes vantajosas
quando o consumidor procura construir
um casa de grande conforto num breve
intervalo de tempo. Desde o inicio do
projecto até final da construciao pode
tardar no maximo 4 meses. A
flexibilidade de construcao é outra
grande vantagem. Para além dos muitos
modelos disponiveis por todos os
fabricantes, as empresas apresentam
numerosas allernativas que se podem
adaptar ao gosto de cada consumidor. Ao
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RUSTICASA

As madeiras sao quase todas importadas das grandes areas

¢ Rapidez de construgao florestais do norte da Europa, do Continente Americano e Asiatico.

» Flexibilidade de projecto Qualquer uma das empresas salienta as preocupacoes de caracter

= Vida util da construcao ecologico, seja através do corte selectivo de arvores, seja por cuidados
* Crescente indice de conforto programas de reflorestagéo.

* Resisténcia sismica
* Baixos custos de climatizacao

* Bom isolamento térmico: 6 vezes mais eficaz que o tijolo, 15 vezes as suas caracteristicas e formas de corte sao diferentes, E
mais que o betao, 400 vezes mais gue o aco fundamental para quem vai adguirir uma casa de madeira, perceber as
* Harmoniosa integracao no meio natural qualidades e defeitos dos varios fipos de madeira: Cedro Vermelho,

Pinho Yermelho, Madeiras Excticas (alguma madeira nacional tratada)

* Manutencao

= Limite na dimensao {ex.; niimero de pisos) materiais como a pedra, o vidro ou alvenaria, podem ser
* Menor robustez comparativamente a uma casa tradicional combinadas com as paredes de madeira.

 Alguma desconfianga da Banca Privada face aos empréstimos

Também aqui podem ser feitas todas as combinacées: alcatifa,
* Modelo soalho, tijoleira, ardosia, cortica, etc.
* Espessura das paredes
= Nivel de acabamentos

* Tipo de Montagem o uso de diferentes materiais é uma mais valia. Para os
» | ocalidade de montagem mais cépticos em relacao a preservacado da arquitectura local, os
= Qutros servicos telhados podem assumir um aspecto fundamental na sua opcao: telha

tradicional, ardosia, etc.

Finlusa Lacecal Rusticasa — Construcdes, Lda Casema Portugal
Senhora da Graca, Estrada da Proverba Av, Nossa Senhora do Rosario, Lt 5 Zona Industrial de Campos 1 Estrada de Porto de Mas, Sao lorge
2615 Alverca 2750 Cascals P.O Box 1 — 4920 Vila Nova de Cerveira 2480 Porto de Més

Tel.: (D1) 958 98 90 Tel.: {01) 484 67 75 Tel.: (D51) 790 09 00 Tel.: (044) 480 00 50

Fax: (01) 558 98 99 Fax: (01) 484 69 38 Fax: (051) 790 09 09 Fax: {044) 480 00 59
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consumidor ¢ oferecida a possibilidade
de projectar a sua casa, discutindo com o
arquitecto a melhor distribuicao do
espago. Apesar do reduzido nimero de
fabricantes em Portugal, nos Estados
Unidos ha eentenas de empresas
especializadas na construgao, envio e
montagem deste tipo de casas, que
distribuem para todos os estados ou
qualquer parte do mundo. Como exemplo
da variedade existente no exterior pode
encontrar-se os mais diferentes tipos,
desde modelos tradicionais a um
fabricante de Casas Haiku - casas de
campo Japonesas do séc. XVI. Estas casas
sao feitas em madeira de cedro segundo
a tradicdo japonesa, ao prego de cerca de
170 contos/m2, tendo sido. ja exportadas
para sitios tao variados como Europa,
Asia, Caribe, e varios estados Norte
Americanos.

As desvantagens das casas preé-
fabricadas de madeira sdo resultado do
seu método de construcao e da margem
de manobra que a flexibilidade e tempo
de construgdo possibilitam. Uma casa de
alvenaria tardard mais em construir mas

RUSTICASA
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serd, igualmente, mais resistente, ao
mesmo tempo que exige menos cuidados
de manutencao. Justifica-se ainda em
construgoes de varios pisos e maiores
dimensoes. Em particular para o caso de
Portugal, a construgao de casas de
alvenaria beneficia ainda do facto de a
mao de obra do sector da construgao civil
ser ainda menos cara que a de outros
paises do norte da Europa ou Estados
Unidos.

O futuro do sector das casas preé-
fabricadas de madeira passa pela
evolucao para casas modulares. As
chamadas casas painelizadas sao, no
presente, o sector de maior crescimento
dentro do ramo da construgao de novas
casas residenciais nos Estados Unidos.
Painéis completos de exteriores e
interiores construidos em fabrica com a
ajuda de modernos meios computacionais
sdo transportados pelos fabricantes e
entregues no local de construcao. As
casas painelizadas garantem um ainda
maior grau de flexibilidade e rapidez de
construcao, enquanto oferecem situagoes
de conforto e comodidade concorrentes

com as restantes construcoes, podendo
ser montadas em apenas uma dezena de
dias.

Enquanto os consumidores nao
entenderem totalmente o conceito de
casas pré-fabricadas de madeira, as
empresas portuguesas tém de fazer um
esforgo adicional de consciencializacao
do consumidor. Por outro lado, o recente
desenvolvimento de numerosas técnicas,
alternativas, e novos modelos, abrem
caminho para o crescimento do sector. No
final, o consumidor deverd, igualmente,
perceber a diferenca entre as duas
construgdes e uma vez tendo claro as
alternativas, vantagens e desvantagens
das duas situagoes, fazer a melhor opgao.
0 exemplo do que se tem verificado
noutros paises € um sinal do que se pode
passar para o futuro do sector em
Portugal. As situacoes sao diferentes, tal
como os consumidores, o clima e as
oportunidades, mas um olhar sobre a
situacdo no exterior antevé um futuro
risonho para o sector das casas pré-
fabricadas de madeira no nosso pais.

Email: nmartins@nwu.edu



