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Mercado com tendencla para crescer

asas pré-fabricadas 4 procura de sucesso

Representam entre 1 a 2% do total de construgdes feitas em Portugal, mas a sua procura e qualidade tem vinde-
a aumentar. Sao as casas pré-fabricadas para habitacéao.

Em virios pafses da Europa,
constituem um «produto porex-
celéncia» para segunda e até pri-
meira habitagio, mas em Portu-
gal ainda hd muitas pessoas que
as classificam como simples
«barracas». Esse; e a falta de
umaestralégiade marketing para
abordar o mercado tém sida os
principais problemas de “afir-
mago” das casas pré-fabricadas
no nosso Pais. No entanlo, o
tempo de construgio, a qualida-
de dos materiais, o prego € o
facto de terem aparecido empre-
5as com propostas inovadoras
no mercado, tém contribuido para
aumentar a procura, sobretudo
entreaclasse média-alta que pre-
tende uma boa alternativa para a
segunda habitagdo.

Tal como noutros sectores,
nio existem indicadores seguros
sobre o volume de negdcios total
do mercado das casas pré-fabri-
cadas. A partir das informagGes
prestadas pelas empresas con-
tactadas pelo «Semandrio Eco-
némico» ¢ possivel estimar em

Coprelar, ¢ responsével pelo de-
parlamento comercial desta slti-
ma, as moradias sfio construi-
das em betdo armado, Sdo casas
unifamiliares de um piso, com
possibilidades de aproveitamen-
to do sotdio ou de um primeiro
andar,

Os pregos destas habitagdes
pré-fabricadas variam entre os
3.480 contos, para uma casa com
42 m2; e 05 12290 contos, que.é 0
valor de uma moradia com 166 m2.
Um modelo com trés quartos,
sala comum, cozinha e duas ca-
sas de banho, custa 5.200 contos
(atodosestes pregoshdque acres-
cenlar o IVA). Para José Manuel
Dias, as vendas das casas da
Coprelar sio sempre mais cleva-
das do que as das habitagbes pré-
fabricadas em madeira, porque 0
conceito de construgdo das pri-
meiras estd «mais perto da casa
tradicional» preferida pelos por-
tugueses.

HERMINIO SANTQOS

ACoprelarexiste desde 1973

. sempre apostou neste lipo de

construgio, embora de inicio

fossem simples “bungalows”.
Hoje vende entre 60 a 70 casas
por ano, cujo tempo médio de

As vantagens das casas pré-fabricadas

Rapidez de execugdo
Condigfes de habitabilidade
Pregos

Integragdo ambiental

(Fécil manutengao.
Resisténcia e durabilidade
Materiais naturais

construgio ronda os trés meses.
Os clientes da empresa vio des-
de «advogados até funciondrios
piiblicos» e 80% das moradias
destinam-se a segunda habita-
¢do.

Pelas estimativas do respon-
sdvel da empresa, o mercado das
construgdes pré-fabricadas éuma
«coisa residual», devendo repre-
sentar entre 1 a 2% do total de
construgdes efctuadas em Portu-
gal. Mas a Coprelar tem regista-
do sempre um «crescendo de
vendas».

Uma questio
de mentalidade

Mas seaRusticasae a Copre-
lar estdo optimistas sobre o cres-
cimento do mercado, outras em-
presas, que trabalham com outro
tipo de casas, nio tém esta pers-
pectiva. Guerra Marques, daLis-
casa, esléd no sectordesde os anos

70. A sua drea € a das constru-
goes pré-fabricadas em madeira
ligeira, com base no pinho nacio-
nal. A empresa vende uma mé-
dia de 6 a 7 casas por ano, com
uma dreade 100 m2 e cujo prego
ronda os 60 contos por m2. O
nossointerlocutor ndo prevéuma
evolugdo significativa deste seg-
mento do mercado, até porque as’
autarquias levantam muitos
«problemas burocréticos», e
cxiste cada vez menos gente cs-
pecializada nolratamento dama-
deira,

Qutras fontes, também liga-
das & madeira ligeira, explicam
que umdos problemas deste seg-
mento € o facto de os portugue-
ses continuarem a encarar as ca-
sas pré-fabricadas em madeira
como «barracas». S que, hoje
em dia, estas habitages 1€m cx-
celentes condigbes de habitabi-
lidade, pois nos dltimos anos so-
freram considerdveis methora-
mentos 20 nivel dos isolamen-
tos, do revestimento das zonas
himidas (cozinha ¢ casa de ba-

.

nho), das caixilharias ¢ das es-
truturas de cobertura, Portanlo,
uma das tarefas das empresas é
mudar a mentalidade dos propri: -
os portugueses.
® Lufs Jorge, um dos gerentes
- da M.J.L., uma empresa que co-
-. mercializa emexclusivo, nazona
Sul do Pafs, as casas fabricadas
pela A. Mesquita, pensa que o
mercado «ndo estd suficiente-
- mente explorado», havendo ain-
da muito para fazer nesta drea.
Até porque os potenciais clien-
tes destas habitagdes situam-se
numa faixa social «elevadas, c-
que leva a nossa fontc a estar
bastante optimista sobre a evo-
lugdo do sector. As casas comer-
cializadas por esta empresa tem
um prego que varia entre os 50 e
0s 60 contos por m2 ¢ o prazo de
construgdo de umd casa de 100
metros & de um més e meio.
Qutro dos aspectos muitas
vezes esquecido € o do valor
comercial das casas pré-fabri-
cadas. Pedro Lopes Ribeiro corf™-
sidera que fudo estd dependente
nio s6 do local ‘onde estd ins-
. talada a construgdo mas tam-
bém de factores: como por
excmplo, os arranjos exterio-
res. No entanlo, o responsével
da Rusticasa conhece casos em
que uma casa comprada por 10
mil contos foi vendida por 30
mil. Para José Manuel Dias, da
Coprelar, uma das suas casas de.
5 mil contos construida num tet-
reno de 3/4 mil contos é «facil-
mente transaccionada» por 12
mil contos. &

mais de 3 milhdes de contos 2
facturagdo do sector. Quanto aos-
produtos, dividem-se em trés
grandes dreas: madeira ligeira,
troncos de madeira maciga e be-
130 armado. A primeira tem tido
pouco descnvolvimento mas,
quanto as de troncos macigos e
de betdo, a procura tem vindo a
aumentar, ¢ as empresas que as
vendem estio optimistas sobre a
evolugio das vendas.

Uma delas € a Rusticasa, se-
diadaem Vila Novade Cerveira,
fabricante de casas em troncos
de madeira macigos de cedro,
proveniente da ilha de Sdo Mi-
guel, nos Agores, e de, pinho,
importado dos Estados Unidos e
da Noruega. -

"Pedro Lopes Ribeiro, direc-
tor de marketing daquela empre-
sa, disse a0 «Semanirio Econé-
mico» que o mercado nacional
para o tipo de casas feito pela
Rusticasa vai crescer, nos proxi-
mos anos, entre 30 a 40%. O
nosso interlocutor refere que as.
casas que representa sio um
conceito diferente de pré-fabri- -
cado, poisimplicaumaoutratec- - |8
nologia de montagem; com ele-
mentos pré-mduslna.hzados (ver
‘caixa),

Também diferentes das tra-
dicionais construgGes em ma-
deira, as casas feitas pela Copre-
lar assentam num sistema onde
se combinam patentes alemis e
italianas, posteriormente aper-
feigoadas pela empresa. Segun-
do José Manuel Dias, gerente da
Copresul, empresa associada da

Um «novo conceito de qualida
“de e estilo de vida» é como a Rus
licasa define as suas casas construi-
das em troncos de madeira. Apesar
destas moradias estarem inclufdas
no conceito e no mercado das habi- §
-tagGes pré-fabricadas, os responsa-
veis da empresa consideram-nas
diferentes. Em primeiro lugar por-
que s3o utilizados elementos pré- |8
industrializados na sua construgdo, |f§
embora os troncos sejam montados
no local. Em segundo lugar, por-
que & possivel obter crédito bancs-
rio para a sua aquisigio, o que KR
normalmente ndo acontece com casas pre—fabncadas
A tecnologia utilizada na construgio das habjtagées da Rusticasa
baseia-se num método desenvolvido na Escandindvia mas com
algumas adaptagdes feitas pela empresa, E o caso, por exemplo, do

“problemas respiratdrios e duram mais tempo do que as construidas

em betdo. Os pregos variam consoante a localizagio e a superficie da
casa, a espessura das paredes € o nimero de pisos, mas o custo-
“referéncia por metro quadrado ronda os 100 contos.

O prazo de construgo, com chave na méo, de uma casa de 150
metros quadrados, por exemplo, varia entre os trés € 0s quatro meses.
A gama de modelos & muito diversificada com 4reas que vio desde
05 40 m2 até aos 513 m2.

“

A Rusticasa, empresa lider no mercado ibérico deste tipo de
casas, exporta quase 40% da sua produgiio. Um dos pilares funda-
mentais da sua estratégia de markeling tem sido a «educagio do
mercado». Ou seja, sensibilizar as pessoas para a qualidade dos seus
produtos e «abalar os mitos da construgdo em betéo», m

sistema de encaixe ¢ intersoc@io dos imncos,'~ desenvolvido em’
exclusivo pelos técnicos portugueses. Segundo Pedro Lopes Ribei-
ro, director de marketing da empresa, as vendas situam-se entre as
20/25 casas por ano. O cliente-tipo tem «elevado poder aquisitivos
e uma «visdo alargada» das vantagens deste tipo de habitagdes.

De facto, e de acordo com o nosso interlocutor, as casas feitas pela
empresa de Vila Nova de Cerveira ndo tém humidade, sdo construi-
das com material quie & um «excepcional isolante térmico» e 100% .
natural, 530 saudéveis para pessoas afectadas pelo reumatismo e por
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